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PREAMBULE

Bénouville est une commune de plus de 2000 habitants, située dans
fQFr33ft2YSNIY GA2Yy Ol Sohehinient®edCa¢nidi @S$iSreham, ¥lie
AQSGANS S t2y3 Rdz OFylf YSylryd £ €1 YSNW® /S f
1944, les premiers alliés atterrir enlgneur.

' dz2 2 dzZNR QKdzA = €I O2YYdzyS RS . Sy2dz@oAfttS Said dzy f
pour son histoire que pour son cadre naturel remarquable et sa qualité de vie.

Bénouville dispose de nombreux atouts qui ont favorisé son développement ces
derniéresl yy SSa | @S0 LJ dz&A SdzN& LINR2SGa& RQSy @S NHAdIzNIS
Rdz / 2YYFYyRFEYyGd YASTFSNE tFNO RSa .SNESaz X0 | dzA
[ O02YYdzyS &a2dzkF A4S R2y O &aQl LIJdzé SNI adzNJ azy I
croissance résidentielle et développer um@uvelle offre en matiére de logements

et ainsi permettre de compléter le parcours résidentiel sur le territaire

9YGUNS @2AS NILWARSIT T 2yS RQIFOGAGAUBTHBtu®l KIF oAGI
occupe une place stratégiquRl y & f QS & LJ O SondoNde! Gey teReS dd I O

MH KI SY@ANRY O2yaidAraddzSyd t QdzyS RS& RSNIWYASNSaA
de Bénouville.

[ O02YYdzyS aQSaid AyaONR(GS RIFEya dzyS RSYI NOKS ¢
durable et souhaite ainsi renforcer la dimension paysagére ealigative du site

tout en développant un projet compact, économe en foncier, proposant des

GSNIN*X Aya RS RAYSyarzya @GFENASSaz o0SYSFAOAILYyH R
assurant une parfaite connexion et transition avec le tissu urbain existant. Ce

projet RQI YSY I 3SYSyid LINSYyR I F2N¥YS RQdzyS 1 2yS RQl
R2y G tQAYAGAIFGAGBGS RS ONISIGAZ2Y | SGS LINAAS LI NI f
RQFYSY I 3SYSyidx Sy AyGSaNrkryd tF LI NGAOALWI GAzZ2Y O
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1. LE CONTEXTE

1.1 L& h i igue durprojet

La démarche du projet est initiéen 2016 par la commune de Bénouville,n partenariat avec

la communauté Urbaine de Caen la mdr,dSO fF NISFftAalGA2yYy RQdzy$S
urbaine du secteur de 4 Cloturen ® ! f QA a a dzS , &S atéﬁléré paSticipaiitaRtS

€té organisés en septembre 2017 Lors de ces ateliers themat|qdes,groupes de travail

2yG Lldz O2y a2t ARSNI £fSa 202S00AFa RQlFIYSyYyIlI3ISySyi
LJdzo £ A lj dz§ RS NXS ad A d dziéxoalge IRDanovienbBef2ITNIA a4 QSad R

9y YINA wuwnmyIX S8 O2yaSiat YdzyAOALI f LINSYR fI RS
azdza fI F2NIYS RQdzy S %2y S (ZRQHaviSI¥ redpecf Heb inriehtatioisS N

RQIFIYSYIF3SYSyid SiG RS LINRE R Y YSHEiAd2RYS FRST ALYNISSF de St d2NB
ateliers participatifs

I 2YyF2NYSYSyid Fdz O2RS RS fQdzNblyAayYySs €1 02 YYdz
concertation préalable en invitant les bénouvillais a venir consulter un dossier de
présentation du projé et a mis a disposition un registre. Concertation préalable dont le bilan

a été tiré en mai 2018.

La ZAC de& la Cléture» est réalisée sous le régime de la concession d'aménagement. A cet
effet, la SHEMAa été désignée aménageur de la ZAEh sa qualitéd'aménageur, laSHEMA
méne I'ensemble des études et des aménagements nécessaires a la réalisation opérationnelle
de la ZAC, sous le contrdle entier et permanent dedanmune deBénouville concédante.

b Ouarhge (eNdéde®pp&rent durablel A y & A |j dzQ

En avril 2019, o AAaAadl yi
NGNAAS RQAzdz&NIS &a2yiG astSOGAz2yysSa |

SljdzA LIS RS YI
création de la ZAC.

i
a

Les études sont conduitégs F SO y20l YYSy(d fQ2NAlIyAaliArAzy RS
Une participation diz LJdz6 £t A O LIJIF NJ @2AS St SOGNRYAIdz§ Saé 2 N
dossier de création de ZA€st constituéet validét I FAY RI®D. f QL yy SS Hun

Suite aux élections municipales de 2020, des ajustements sont apportés au projet durant
f QFryySSaegh@3MI I G§GA2Y Lldzof AljdzS &aQSad LJ2dzNBdzA OA S ¢
au projet sur la plateforme numérique participative COFONDER en 2021 et 2Q22! @I y i

Projet Définitif de la ZAC de la Clbéture est établi en 2022. En parallelPLU de BénouJ#d

est modifié par deux procédures conjointes (Révision allégée n°1l, Modification n°2)

permettant la réalisation du projet.
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1.2 La commune dBénouville

Bénouvilleest une commune de @65 habitants (population 2@0, sourcelNSEF, située dans
la région Normandie et dans le département du Calvados.

a A i dzS ya dzy
NAGAYSasT ol

La communed S
fAGG2NY dzZEZ Y I

Sy i NS
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S G2 dzNRA &G Al d;

vers les territoires urbains offrant les services, équipements, activités et transports avec
HérouvilleSaintClair et Caen. Bénouville est reliée entre ces deux fagades par la RD 515,

NSYREFEY G ft O02YYdzyS FI OAfS RQlFOOS a ofranghissemeniNd dzg S
Ot yI St RS tQhN¥YS ljdzA LISNYSG RS NXStASN /Sy ¢t
La commune est également facilement accessible par la voie verte aménagée entre Caen et la
Mer, ce qui favorise les modes de transport alternatifs a la voiture.
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Extrait carte I®, géoportail

[ O02YYdzyS RS Sy2dz@att S

2 FF NS

RNS RS OAS

dzy Ol

ses espaces naturels et écologiques, proposant des commerces, services et équipements.

/| Q8ai

S Jdzyt StYASS/di OK |
mondiale. Pour son patrimoine historique(Eglise NotreDame,

NJIsHirtoRtuK Ned dle2 MiéNSire Sdila seconde guerre
Chateau de Bénouville,

Pegasus Bridge, café Gondréela commune est visitée chaque année par de nombreux

touristes et groupes scolaires.
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1.3 La loalisation du site
La ZAC de la Cldtureoncerne une parcelle agricole située en périphérie du cemnitlde de
.Sy2dz@AfttSe® [ S arasS Sai RSEAYAGS t tQ2dzSai LIk
AYRAGARIZSt S I dz adzR LI NJ dzyS T 2yS RQlFIOGA@GAGS O
Ces terres de 2 ha environ constituant une des derniéres extensions urbaines communales,
occupent une place stratégique.

€ &3 Y ‘;Z..l- =~ j ) 4
Extrait carte IGN, géoportail

Le foncierconcerné par le périmeétre de
la ZACcomprendla parcelle cadastrale
Al n°1 (115993 n?) et les accroches aux
voiries existantes (boulevard de Lynton
Lynmouth, boulevard de la Sixieme
Airborne, rue des Ecordiéres)

Extrait cadastre, géoportail
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1.4 Le s document s ddur bani s me

PLH/ SCOT

Lacommune appartient a la communauté urbaine de Caen La .M2ans le Programme Local

RS tQlFoAlGlIG ot[ 10 RS /I Sy -2024 etaes Sdhénda deNTohérencelS N
territoriale (SCoT) de CaeMétropole approuvé par délibération du 18 octobre 2019, la
commune deBénouvilleest considérée comme appartenantlacouronne périurbaine proche

Typologie des communes (avec les communes historiques)

Tramway 2019
[ Communes nouvelles

‘Lﬁ ~

B Centre urbain métropolitain I Pie principal < 2R

[ Couronne urbaine I Pdle rolols o e E §

[ Pdle de proximité dagglomération  £5Pece rural ou périurbain 52

N Couronne périurbaine proche Senimie e 3 g
N @ g2
0 1 2 3 4kilométres AUCAME ‘§ 3
L Ry el ey (4

Extrait PLH

« Constituée de villages anciens ayant connu une phase intendge périurbanisation
(majoritairement pavillonnaire) au cours ddsente derniéres années, cette couronne doit
engager une mutation vers une organisation plus urbaine de son espades forte densité,

L) dz& 3INI YRS O02YLI OAGS Si YAEAGSE &a20AltS Sibv T2\
Extrait du SCoT

Dans la ouronne périurbaine proche, il sera appligué ultensité nette minimale de 20
f 23SYSyida tpout l@Kp3deilsieNISxtension portant sur un terrain de plus de 5 000
m2.

Concernant la production de logement social, la commune RBl&nouville appartient a la
catégorie «communes ou pOles périurbains (en B2 ou »xC)Dans cette catégorie, toute
2LISNI GA2y RQIYSYII3aASYSyid RS LiadzaoinR $0%vde KobemBns® NI

accession a prix abordabl@ccession sociale a la propriété et &ssion a prix maitrisée).

Le SCOT et le PLH définissent queé0% des logements soient en
collectif/intermédiaires/logements groupés (maisons de ville, habitat participatif, Lots libres
denses)et que 20 %des logements soient etocatif social

BENOUVILLE ZAC DE LA CLOTURBOSSIER DE REALISATION
10



PLU
' dz aSAYy Radz

t f

y

[ 201 ¢

RQ! NJ IBgroaviilé doattld procéd&& det |

modification n°2 a étéapprouvé par délibératiode 23 mars 2023le secteur de la Clbture est

ARSYUGATFTAS 02YYS aSOGSdzNI LINA@GAE STIAS RQSEGSyarzy
LaZAC de ILClbdtureestintégralement classée en zone 1AUM dansréglement du PLU

T Zone 1AW : zone a urbaniser a vocation mixte.

LEGENDE REGLEMENT GRAPHIQUE
Dummedemne

Espace Boisé Classé

e i e = Marge de recul des constructions depuis I'axe de la voie au titre de l'article L.111-6 du code de I'urbanisme
et du décret n°2010-578 du 31 mai 2010 relatif au dassement des voies a grande drculation (RD 514 et RD 515)

Zone ée par le ol sonore des infi de (arrété préfectoral du 15 mai 2017)
*eseee Haie existante ou & créer repérée au titre de l'artide L.123-1-7 du code de |'urbanisme
"Herbage du Tramway" repéré au titre de l'artide L. 123-1-7 du code de l'urbanisme
==mmmm= En zone UZa : marge de recul des constructions nouvelles de 10m depuis I'alignement de la RD 514
P ™ = périmétre 0P
Espaces Naturels Remarquables au titre de la Loi Littoral
Emplacement réservé
I

"7 Extrait du PLUmars 2023)

LaZAC delaCloture A f Q20280 RQhNASYGlIGA2yad RQIXRY I 3¢

MIXITE DES FONCTIONS

ZACDE LA CLOTURE ZONE D'ACTIVITES

Quartier d’habitat
Blainville sur Grne

Extrait des OAP

o ey = =
L: 1 Férimétre de la ZAC de la Cloture L

Zore dFabizat

Localisation privilégice des logements destings
aux seniors

-
Il W et parsicipant au décorum depuis et vers le sy
CEEEE i castant o lier avec s cheminements
doux & créer

ace public, paysagé et de loisirs en coeur de
quartier - Crmplacement indicasit

DESSERTE/MOBILITE/SECURITE

diure liaisor dot rouveau
quarsier d'habizat de Blainville zur Orre avec
frarchissement de b RD 51

PRINCIPES DE QUALITE URBAINE, PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE

retrait de construction dau mains 40 m par

G o a Lave de la RD 515

BENOUVILLE ZAC DE LA CLOTURBOSSIER DE REALISATION
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O
P/-v.
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P

Périmésre de la zone dactivitds

Localisati
daauiper

vices/commerces

Commerces et services exisTarts

Locelisation privilégice des sites
dequipemer=/servicas et commerces

Parking paysuger & créer
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2. LE SITE

Plan des éléments structurants du site, Mosaic

2.1 Le cadre urbain et paysager

Lesite est actuellement une parcelle agricqlee présentant aucun arbreLe terrain présente
dzy S LISy iS RS f Q2NRRISIRRSE dzkX B RIEOY dz§S LI2Ay G KI dzi
du site (+23 m NGF) et un point bas en limite Stust (+13 m NGF).

Les principaux acces au site se situent au Nord depuis le boulevard de la Sixiéme Airborne et
la rue des Ecordiéres, et au sud depuésboulevard Lyton Lynmouth.

N

I fQ2dzSadz €S t2y3 RS fI w5 pwmpx €S aradsS Sad o
fréeneset son 1/3 nord par un merlonJt  yiS RQSaasSyoSa o620F38NSa ¢
SN} 6f Saxoo

Au nord,un espace paysageR2 iS RQdzyS FANS RS 2SdzE | &adzNXS ¢ I
de la place de la Monture.

{dzNJ £t QSyaSyoftS RS fF FTNxy3aS Saidsz RS& ljdzl NGAS
entourent le site.

I f QSEGNISYAGS &dzR RS f FLyntan LyaAmo@ly éit NdSRDf 585urce 2zdnfe S O |
RQFOGAGAGS O2YYSNIOAIFIES | SGS FYSylr3asSo 9ttS C

ancien supermarché (projet deeconversionen cours)

BENOUVILLE ZAC DE LA CLOTURBOSSIER DE REALISATION
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2.2 Lesrisques et nuisances
Le site du projet présente un risque aux remontées de nappshréatique faible, seul
f OSEGNISYAGS adzR Rdz GSNNI Ay S&aid 02y OSSNy SS LI N dz
a5m).
Lt yQSaid LI a O2yydz RS LINSaSyO0S RS wLtftdziazy R
vocation agricole.

Le projet par sa situation
géographique ne se situe pas en zone
inondable. La communee Bénouville
est concernée par le Plan de
Prévention Multi-Risquesde la Basse
+ £fSS RS fQhNYy Rs&l Aa.
situe pasdans le périmétre du zonage :
réglementaire du PRIR.

-~
it A

I+

Extrait du PPMR'S I . | 448§ - f

En raison de la proximité de la RD 515, la principale nuisance a laquelle est confrontée le
site, est sonorelLa RD 515 est classéeRoute a grande circulatiom et « Voie bruyante de
catégorie 2».
7

e Nermant

A OUVILLE

NOUVILLE

Projet

3 , Type A Lden (24h)
My 55-60 dB
' 50-65 dB
B s55-70 dB
B 70-75 de
B =-75dE

fandon

cat
LAINVILLE. SUR-ORNE

Extrait des cartes de bruit stratégiquessDDTM 14

584 YS&adzNSa FO02dzadiAljdzSa 2yid SGS NISFftAasSSa adzN
FTAY RQSOItdzSNI f QSFFAOF OAGS Rdz YSNX 2y S Edhadtl yi
du merlon, le niveau mesuré est estimé a environ 74 dB et a environ 57 dB au niveau des
2F NRAya RSa KlFroAaldliArzya SEAaGIyGSad [ S YSNIz2Y
10 4 13 dB.

[ QS G dzRS LINSO2y A &S dzy S LINRTE 2y 3l (raetéfistRues uS/aidteg y S
KIFdzi SdzZNJ RS n t p YI @S3SiGrdAz2y NI asS OGS @2 AN
végétation en partie basse cdté ZAC.

t 2dzNJ £ Sa KFEoAdGlFrdAz2ya RS 1 Bl |3 tQAaz2tl A2y RS
juillet 2013. Cela aura notamment des conséquences sur la qualité des vitrages situés sur les
facades exposées.

BENOUVILLE ZAC DE LA CLOTUREOSSIER DE REALISATION
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2.3 Lesservitudes

Lesite, dans sa partie sud est soumis a une servitude en raison de la liaison hertzienne Caen
Cabourg impliquant une hauteur maximale de 90 m NGF.

Depuisla mise en place des périmétres délimités des abords des trois Monuments Historiques
RS . Sy2dzgAaftSz €S aixidsS yaoSad LI dza 02y OSNy¥y S LI N
de Bénouville classé Monument Historique.

L, P

’
s

f': Nermont ™S iy,
."“ \\
5

Périmetres délimités des abds MH, UDAP 14

BENOUVILLE ZAC DE LA CLOTURBOSSIER DE REALISATION
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3. LE PROJET

3.1 Les enjeux

La communede Bénouvillea QSaid AyaONAGS RIya dzyS RSY!l NOKS
durable et souhaite ainsi renforcer la dimension paysagére et qualitative du dée«la
Cléture» toute en développant un projet compact, économe en foncier, proposant des
terrains de dimens y & @I NA SSa>X o0SYSTAOAFIY(d RQdzy GNFAGSY
parfaite connexion avec le tissu urbain existant et la promotion des modes de déplacements
doux.

Ainsi, il est souhaité répondre aux enjeux suivants :

- Accueillir une population divesifiée, en constituant une offre de logements adaptée, de
formes et de typologies différentes (individuels, groupés) et harmonieuses répondant a
une demande diversifiée,

- alniNAASNI fQdzNobFyAalGAzy Si LINJS &nS pidghSsit U@ A R S

inil SANX GA2y NXSaLSOiGdzSdzaS RS f QARSyiGAdS RS I
' LILINR2 OKS Ayy20FyidSs ozyu SYLI2ZNYX AyS Si RlEya §Q
dzy St SYSyid OfS RS ftQAyasSNiiaAzy RS OS y2dz8S| dz

dansle grand paysage,

- al niNJAASNI f Ql NOKA (i Sdeé doNd&lleS donsttracfansafinSdé kelpfdzSer
fQFGOGNY OGAGAGS Rdmmprgl NXi A SNJ SG RS I

- wStSOPSNI £ S RSTA RQdzy, atiaNde fagdridey 8n diéieldy@peniestyugb&in
plus compact moin® 2y &2 YY I (G SdzNJ RS NJIS & ZéndaNi@Bent ad BCATQE a L.
Caen Métropole,

- Organiser un maillage fin avec le tissu urbain existarmgar la restructuration des voies
Rdz aA 4GS LJ2dzNJ FI (22 NA &SN £ S& RSLI I OSY Sdpucels R 2 dzE

- WSLI2YRNIS | dzE Sy2aSdzE RQdzy, elRralishntinHuisred §conoMelend o
énergie, en maitrisant la consommation des ressources et en favorisant une mobilité
durable et équilibrée,

- Associer la population pour un projet ca@onstruit et partagé en poursuivant la
démarche participative déja engagée lors des études préalables.

Quartiers

Site de la

N e
. |

Cléture % D giar A 'A : Chateal de

Bénouville

S

L a2
‘1 ‘a-'\ —_-

,‘\

- -

Z o.ne doac
t‘commermales ;
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3.2 Les objectifet orientations

(

~

l.j

A-Cl @2NA&GSN dzy S 62yyS O2dzidzNS | SO t QSEAX
reussie
1 Valoriser et mettre en scéne une entrékepuis le boulevard Lynton Lynmouth,
T wSt SOSNI S RSTA RS fF RSyaads G2 dzilaSommuielsSas
1 Maitriser la qualité architecturale et paysagére tout en permettant une approche
innovante, contemporaine,
1 Permettre une progressivité et une transition harmonieuse avec les espaces
pavillonnaires,
T GSNISNI t QAY G SNFIFOS || g8AOF 1 T12NESI NI2 WYWISINAOA yF £ Sl
f QSYGNISS RQ2LISNF A2y X
1 Aménager une lisiére verte, écran sonore Adsvis de la RD 515, avec un projet de
YSNX 2y LI IFydsS Sy O2yildAydziidsS RS tQSEA&GEYyGES
1 Bien prendre en compte le contexte patrimonial logal
1 Faire « la parbelle » au végétal et au traitement paysager dans un objectif global de
qualité du cadre de vie :
0 ! 002YLI 3y SN tS&a y2dz@SFdzE KFoAdGEFyG&a LI2dzN
jdzk t AGFGATFA SG AydAYSa oAYLIX FydlFrdAaAz2y s NI
0 Penser le payage comme support de la « nature en ville » (biodiversité),
0/ 2y O0OS@2ANI t QSalJ OS LJdzot A O LI2dzNJ f A YAGSNI ¢
et favoriser une intégration harmonieuse, adaptée au contexte,
ot SyaSNI £t QSaLl 0SS Lidzof A O S ¢gndre &NYaSpirati®nQ dixs 3
habitants et éviter les « espaces perdus ».
1 Créer du lien avec les quartiers riverains :
0 t NIS@2ANI Sy OdzdzNJ RQ2LISNI GA2y dzy SaLl OS &
entre habitants actuels et futurs,
0 Penser des itinéraires dou(en site propre ou simplement sécurisés) depuis et
vers les espaces fédérateurs de la commune,
0 Aménager le secteur de « La Montoure » (neodest de la ZAC) comme espace
fédérateur entre les quartiers.
1 Prendre en compte les temporalités de la programmoa pour aménager

LIN2 ANSaaA@GSYSyid fSa LI NOSttSa asStzy OKLF |jdzS

Images de référence // ANX 2y I SY SNI G§S5dzNJ RQS & LJI
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B-t N2 1J2aSN) dzy S RSa3aSNIS O2KSNISyiES Si KASN
transports en commun, des modes doux, et limitant les nuisances induites

f ! LILINSKSYRSNI f QAYLI OG T GNXY FAO n Rdz y2dz@St
réorganiser les circulations pour éviter, réduire et compenser les nuisances
potentielles,

T Créer un maill@S RS ©@2AS& RS OANOdzE I GA2Y KASNI NOF
I RFLIWGS £ tF F2yOitAzy RS&a @2AaA8a Sid | dzE dzal 3§

T tSyasSNI SG ISNSNI £tSa Y20AftAdSa LI2dzNJ OKF Odzy S
en vue dedésengorger les axes proches (Avenue de Caen, Avenue du 5 juin 1944) tout
en intégrant les besoins de desserte progressifs du projet et de la zone commerciale
existante,

T CIL@2NAAaSN fQl O0OSaaAroAtAdS FdzE FNNksG& RS 0 dz
transports en commun existante,

T / NSSNJ SG aSOdzNJA &ASNJ LI dzaASdzNa LI2Ayida RQlFI OOS
OFFOAEAGS RQIFIO0O84asx RAfdziA2Y Rdz GNIF FAOXO X

T { QAYEAONANIS RIya fF ReylYAldzS RS RS@St 2 LIISY
urbaine pour se conB OG SN SG GSYyANI Sy O02YLM SYSy il NRARGS
T WSAYUGSNNRISNI £ LI FOS RS 1 @2A30GdzNS RIEya f G

o Limiter la vitesse et pacifier les circulations (profils de voies),
o Donner la priorité aux modes doux (sites propres, pEye),

0o WSRdAzANIS f QSYLINA&AS Sié fQAYLIH OG wWHearkr3asSN R

Images de référence // Stationnement intégré
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Cc Développer une offre de logements diversifiée

f 'yS LINRINF YYLF (AB80logReStyigiividizels et 6 macrolots avecde
f QKIF 0 AGEG LIF NGAOALI GA&FeE matsdHris d& villedt2dyi dogein&ny A 2 N
collectif. Ce programme mixte permet de
o Proposer des logements en accession et sociaux,
o Proposer des logements adaptés auxrpennes agées (plaipied),
0/ NISSNJ dzy OdzdzNJ RS |j dzF NXi A SNJ & G NJzO G dzNJS LI NJ
o Proposer des lots libregmoyenne des lots environ 460 mZ3jour des franges
urbaines apaisées.
o Proposer des lots libres denses (compris entre 250 et 30@m2ironen O dzdzNJ R S
quartier

DcUne gestion des eaux pluviales comme vecteur de biodiversité et de paysage
I dz O dzdzNJ R dz |lj dzIF NJi A S NJ

T hNEFYAASNI dzy S GNX YS LI &dal 38§NS LISNNYSGdldes RQ
réservoirs de biodiversité, support de gestion des wa pluviales

1 Favoriser une gestion des eaux de pluie innovante par différents dispositifs aériens et
LJ- @ &+ 3SNAB& oy2dzSaz 0l aaiya LJ- @&k 3SN=&Z 2 S dze
f Q2LISNF GA2y SiG t tQFYoAlyOS RS& tASdzEZX

1 Rechercher une mutualisation desages pour une utilisation multiple des espaces de
collecte des eaux pluviales.

E ¢ Inscrire le gquartier dans un objectif global de sobriété et de transition
énergétique
1 Coupler les enjeux de densité, de mixité de logements avec une volonté de maitrise
énergétique,
f CFr@2NAASNI f QSYSNASYOS RS T2N¥Sa | NOKAGSOG dzN
f t SYyasSNI fQAYLWE Fyidlragazy SiG 1+ 02y O0SWLIiAz2y RSa
gratuits du soleil (en fonction des enjeux de cohérence urbaine),
T t N2Y2dz@2 AN f Qdzii A £ A &(eyicle 2d¢ vidd Set del mof eI domigkuctifs
NS &LISOGdzSdzE RS t QSYy@ANRYySYSyils
T ; @FfdzSNJ €S LI2GSydasSt 20t Sy 9bw Sid €S &GN
du nouveau quartier,

1 Envisager une gestion in situ et coopérative des déchets organiques.

ImagSd8 RS NISTSNSyOS kk 1 FoAGIEG Ayy20FyG az2dza FT2NYS
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1. LES MOBILITES

1.1 Le réseau viaire

Les accéset voiries sont réfléchiest f QS OKSft f S poRrdzprolpakzér Niier debderte
cohérente et hiérarchiségeet limitant les nuisances induites.

LS y2dz@St dz ljdzl NGASNI aQF NXiAOdzt S | dzli 2 dzNIRE Q dgydild @D,
dans la continuité du boulevarde[ @ yi2y [ &y Y2dziK S&G &S LJ2 dzNJ& dzA @
la Sixiéme Airborne] S& LI12Ayi{ia RQlF OONR OK&iynto@ISdmottls ét dela dzf
Sixieme Airborne constituent ainsi les accés principaux du nouveau quartier.

DS LJF NJi S i IRwWwike gzindijiale RIGsieurs voies secondaires assurent la desserte du
nouveau quartier. Ces voies secondaires spattagées.Les deux voiesecondaires paralleles

a la voie principale sont a double sens. Les autres voies secondaires sont a sens unegue.
circulations sont pensées dans le souci de réaliser des voies pacifiées pour desservir les zone
résidentielles.

Une liaisondouce est aménagée avec la rue des Ecordiéres. La géométrie et la largeur de
cette voie permettra une ouverture éventuelle a la circulation depuis le nouveau quartier
GSNB fF NWzS RS& 902NRASNISE o0LI N SESYLIHE S Ses OF
acces).

Acceés depuis le boulevard Lynton Lynmout

Acces depuis le boulevard de la Sixieme Airborn
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I \Voie principale

s \/oie secondaire a double sens

Voie secondaire a sens unique

Sens de circulation

—

Accés principal

T

Plan des réseaux viaires
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1.2 Les liaisons douces

'y NIS&aSlkdz RS fAlFAaz2yad R2dz0S&d RSaasSNii fQSyasSvyoft
liaisons continues, confortables et sécurisées pour les déplacements doux (piétons, vélos,
GNRGGAYSGGSaxood

Véritable colonne vertébrale du projetalvoie principale est équipée a la foRQdzy G NR
piéton et R Q dzgiénagement mixte (piétos/vélos).

Aux franges ouest et sud du projet, me voie verteunit les différents secteurs de la ZAC et
pourra offrir un itinéraire de promenad.
En complément, p dz& A SdzN& O2yySEA2ya R2dz0Sa G(N}» yaodSNaI

principale, notamment au niveau du parcentral.

[ QSyaSyoftS Said NWSftAS LI N RSa GNrROGG2ANAX aSyidSa

Ce réseau de liaisons douces est raccordé au réseau existant en plusieurs points

A En partienord de la ZAC au niveau du boulevarde la Sixieme Airbornet de la
rue de la Crete

A En partie centrale de la ZAC | dz YA @Sl dz Rdz ft2GAaaSyYySyi
la sente menant a la ruewGarcelleSG t € QI @S yunrs liak8n doucd g5t
réaliséeavec la rue des Ecordiéeres.

A En partie sud de la ZAC | dz YA @Sl dz Rdz 62dzt SO NR [&y 2

supermarché.

puf

Les futurs habitants @uvent se rendre dans le centr@A f £ S RS . Sy2dz@Aff S
Tilleuls ou de la rue du Garcellet sur le chemin de halage du canal de Caen a la mer via le
boulevard Lynton Lynmouth et la rue des belles Portes.

A noter, une réflexion est en cours entre les communes de Bénouville et Blainville pour
rejoindre les 2 communes via un projet de passerelle piétonnedassus de la RD 515, a
f QS E { NJS YOuesSde  d24C

Images de référencé/ Voie verte / Sente / Aménagement mixte
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Voie verte

Aménagement mixte (piéton/vélos)
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Plan des liaisons douces
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1.3 La voie principale

La voirie principale traverse la ZAC depuisbleulevard Lynton Lynmoutivers leboulevard
de la Sixieme AirborneElle sera dimensionnée pour la desserte de liaison bus.

Cet axe structuranctomprend trois sections distinctes.

[ LINSYASNS aSOGA2y aQAYyaONARG RIya tF O2ydAydzi
La deuxiéme section au centre du projet est une i¥é&ble rue urbaine, ouverte sur les
habitations et le parc central.

La troisiéme section assure la distribution de la partie nord de la ZAC.

553 SaLl 0Sa RQAYTFAEGNF GAZY RSa S| dzk LIt dz@A |
aménagements de cett@oie principale

Plan des sections de la voie principale
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Images de référence // Rue urbaine / Avenue plantée / Noue paysageére
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1.4 Les voies secondaires
[ Sa @2ASa aSO2yRIFIANSAE az2yid RSa @2ASa LI NGF3ISSac
réservés a un type de circulationSelon les secteurs de la ZAC, lesies secondaires

présentent des profils différents. Néanmoins, elles présentent toutes une largeur minimale
de 6,00.

W ‘ " W
s ‘ il
=3 - =2
L. L.
o i
Xl q LYl
p R
@) | I‘El.l
[ -
o (o
; — TR
ot (v
] . .
Envobés demses noir 0720 Beton disactiy (accds parcalke)
120 k't Ep 015w
e ot S
-Ep! 20 Couche a= : i E.E‘ﬂn. I
Ep, 040m
350 OED 200

[ 2dzLJS RS LINAYyOALIS RQdzyS @24r$S

Lorsque les voies secondaires sont a sens unigueglquesarbres sontplantés surf QS a LJ- O
pour les circulations piétonnesobligeant ainsi les piétons a se déporter ponctuellement sur
la chaussée partagée.

Pour les voies secondaires a double sens, une bande plantée de 2,00 m de large est aménagé
fS f2y3 RS f QSaLI20/5 LIZAdSNT 2f ySyaS abaaNdd tiShalsh® ¢ martagiSe.

Images de référence // Voie partagée
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1.5 Le stationnement

En complémentdes places privatives
prévues sur chacun des Ilots et
macrolots, 112 places environ de
stationnement public sont réparties
adzNJ £t QSyasSyotS RS 1
Elles sont principalement organisées 15 places
sous la forme de pochesde
stationnement(environ12 pochesde

3 a 13 placek

Seule la section n°3 de la voie

principale est dotée de
stationnement longitudinal (environ
13 places).

La grandemajorité des espaces de
stationnement est perméable et
paysager.

{FOKI yi lj dzQ A § 2253 0
logements environ sur la ZAC, le
projet présente un ratio del place

de stationnement public pour 2
logements.

O

o

Images de référence // Stationnement perméable et paysage
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1.6 Les limites publiques / privées
Les limites entre les voies publiques et les parcelles privées seront traitées avec soin.
58dzE (eSS RS ftAYAGSE aSNRy(d NISIEE Aasubant led IMditdsQ | Y
fixées au Cahier des Charges de Cession des TerrhifsA Y RQF @2 ANJ dzy S 02K S
long des rues. Elles seront tres végétalisées

- Surla plupart du linéaire(limite 1: couleur orange sur le plan), les haies décritesdesus
seront plantées devantc6té voirie, et les cldturesconstituées depoteaux bois etaANJA £ £ I 3 S R
Kl dzG SdzNJ RQM®H Y ASNRYG AYLEFydsSSa adzNJ £ QF NINJA § NS =

- Sur certains troncons (limite2 couleur rouge sur le plan), les clétures de type liskauble en
bois, hauteur 1.20m et grillagée seront implantées sur le devant, c6té voirie, car un espace vert
public se trouve déja devant. La haie sera plantée c6té parcelle.

Plandu traitement des limites
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