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PREAMBULE 
 

Bénouvi l le est une commune de p lus de 2000 habi tants,  si tuée dans 

ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŎŀŜƴƴŀƛǎŜΦ {ƛǘǳŞŜ Ł Ƴƛ-chemin entre Caen et Ouist reham, el le 

ǎΩŞǘƛǊŜ ƭŜ ƭƻƴƎ Řǳ Ŏŀƴŀƭ ƳŜƴŀƴǘ Ł ƭŀ ƳŜǊΦ /Ŝ ƭƛŜǳ ŎƘŀǊƎŞ ŘΩƘƛǎǘƻƛǊŜ ŀ ǾǳΣ ƭŜ р Ƨǳƛƴ 

1944,  les premiers a l l iés at ter r i r  en planeur. 

!ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ .ŞƴƻǳǾƛƭƭŜ Ŝǎǘ ǳƴ ƭƛŜǳ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ ǘŀƴǘ 

pour son histoire que pour son cadre naturel remarquable et  sa qual i té de vie.  

Bénouvi l le d ispose de nombreux atouts qui ont  favor isé son développement ces 

dern ières ŀƴƴŞŜǎ ŀǾŜŎ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜ ό½!/ Řǳ CƻƴŘ Řǳ tǊŞΣ !ǾŜƴǳŜ 

Řǳ /ƻƳƳŀƴŘŀƴǘ YƛŜŦŦŜǊΣ tŀǊŎ ŘŜǎ .ŜǊƎŜǎΣ Χύ ǉǳƛ ƻƴǘ Ǿǳ ƭŜ ƧƻǳǊΦ 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ŘƻƴŎ ǎΩŀǇǇǳȅŜǊ ǎǳǊ ǎƻƴ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǇƻǳǊ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ǎŀ 

croissance résident ie l le et  développer une nouvel le o ff re en mat ière de logements 

et  a insi  permett re de compléter le parcours résident iel  sur le terr i to ire. 

9ƴǘǊŜ ǾƻƛŜ ǊŀǇƛŘŜΣ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞΣ Ŝǘ Ƙŀōƛǘŀǘǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎΣ ƭŜ ǎƛǘŜ ŘŜ ζ La Clôture »  

occupe une place stratégique Řŀƴǎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƛƴ ŘŜ ƭŀ Ŏommune. Ces terres de 

мн Ƙŀ ŜƴǾƛǊƻƴ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜƴǘ ƭΩǳƴŜ ŘŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ 

de Bénouvi l le . 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎΩŜǎǘ ƛƴǎŎǊƛǘŜ Řŀƴǎ ǳƴŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ǾƻƭƻƴǘŀǊƛǎǘŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 

durable et  souhai te ainsi  renforcer la d imension paysagère et  qual i tat ive du si te 

tout en développant un projet  compact,  économe en foncier ,  proposant des 

ǘŜǊǊŀƛƴǎ ŘŜ ŘƛƳŜƴǎƛƻƴǎ ǾŀǊƛŞŜǎΣ ōŞƴŞŦƛŎƛŀƴǘ ŘΩǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ǎƻƛƎƴŞ Ŝǘ 

assurant une par fai te connexion et t ransit ion avec le t issu urbain existant.  Ce 

projet ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇǊŜƴŘ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŎƻƴŎŜǊǘŞ ό½!/ύ 

Řƻƴǘ ƭΩƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŀ ŞǘŞ ǇǊƛǎŜ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ƳŀƞǘǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄ 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ Ŝƴ ƛƴǘŞƎǊŀƴǘ ƭŀ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀǘƛƻƴ ŎƛǘƻȅŜƴƴŜΦ 
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1.  LE  CONTEXTE 

1.1 Lõhistorique du projet 

La démarche du projet  est  in i t iée en 2016 par  la commune de Bénouvi l le,  en partenar iat  avec 

la communauté Urbaine de Caen la mer,  ŀǾŜŎ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ŘŜ ǇǊŞŦƛƎǳǊŀǘƛƻƴ 

urbaine du secteur de « la Clôture ηΦ ! ƭΩƛǎǎǳŜ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ŞǘǳŘŜ, des atel iers par t ic ipat i fs ont  

été organisés en septembre 2017. Lors de ces atel iers thématiques,  des groupes de t ravai l  

ƻƴǘ Ǉǳ ŎƻƴǎƻƭƛŘŜǊ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘΦ ¦ƴŜ ǊŞǳƴƛƻƴ 

ǇǳōƭƛǉǳŜ ŘŜ ǊŜǎǘƛǘǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀǘŜƭƛŜǊǎ ǎΩŜǎǘ Řéroulée le 29 novembre 2017. 

9ƴ ƳŀǊǎ нлмуΣ ƭŜ ŎƻƴǎŜƛƭ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭ ǇǊŜƴŘ ƭŀ ŘŞŎƛǎƛƻƴ ŘŜ ǇƻǳǊǎǳƛǾŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴŜ ½ƻƴŜ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ /ƻƴŎŜǊǘŞ (ZAC) dans le respect des or ientat ions 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ ŘŜ ǇǊŞŦƛƎǳǊŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ et des 

atel iers par t ic ipat i fs. 

/ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ .ŞƴƻǳǾƛƭƭŜ ŀ ŜƴƎŀƎŞ ǳƴŜ ǇƘŀǎŜ ŘŜ 

concertat ion préalab le en invi tant les bénouvi l la is à veni r  consulter un dossier de 

présentat ion du projet  et  a mis à d isposi t ion un registre. Concer tat ion préalable dont le b i lan 

a été t i ré en mai 2018. 

La ZAC de « la Clôture » est réa l isée sous le régime de la concession d 'aménagement.  A cet  

effet ,  la SHEMA a été désignée aménageur de la ZAC. En sa qual i té d 'aménageur,  la SHEMA 

mène l 'ensemble des études et des aménagements nécessaires à la réal isat ion opérat ionnel le 

de la ZAC, sous le contrôle ent ier et  permanent  de la commune de Bénouvi l le,  concédante. 

En avr i l  2019, un Aǎǎƛǎǘŀƴǘ Ł aŀƞǘǊƛǎŜ ŘΩOuvrage en développement durable ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴŜ 

ŞǉǳƛǇŜ ŘŜ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘΩǆǳǾǊŜ ǎƻƴǘ ǎŞƭŜŎǘƛƻƴƴŞǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞǘǳŘŜǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭŀ 

créat ion de la ZAC. 

Les études sont conduitesΣ ŀǾŜŎ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŀǘŜƭƛŜǊǎ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜǎΦ 

Une part ic ipat ion dǳ ǇǳōƭƛŎ ǇŀǊ ǾƻƛŜ ŞƭŜŎǘǊƻƴƛǉǳŜ Ŝǎǘ ƻǊƎŀƴƛǎŞŜ ŀǳ Ƴƻƛǎ ŘΩƻŎǘƻōǊŜ нлмфΦ Le 

dossier de créat ion de ZAC est  const i tué et  va l idé Ł ƭŀ Ŧƛƴ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ нл19. 

Suite aux élect ions munic ipales de 2020,  des ajustements sont appor tés au projet  durant  

ƭΩŀƴƴŞŜ нлнмΦ La coƴŎŜǊǘŀǘƛƻƴ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǎΩŜǎǘ ǇƻǳǊǎǳƛǾƛŜ Ǿƛŀ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴŜ ǇŀƎŜ ŘŞŘƛŞŜ 

au projet  sur la plate-forme numérique part ic ipat ive COFONDER en 2021 et 2022. [Ω!Ǿŀƴǘ-

Projet  Déf in i t i f  de la ZAC de la Clôture est étab l i  en 2022. En para l lè le,  le PLU de Bénouvi lle 

est modif ié par deux procédures conjoin tes (Révis ion al légée n°1, Modi f icat ion n°2)  

permet tant la réal isat ion du projet . 
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1.2 La commune de Bénouvil le 

Bénouvi l le est une commune de 2065 habitants (populat ion 2020,  source INSEE), s i tuée dans 

la région Normandie et  dans le département du Calvados.   

La commune ǎŜ ǎƛǘǳŜ Řŀƴǎ ǳƴ ŜƴǘǊŜ ŘŜǳȄΦ !ǳ bƻǊŘΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎΩƻǳǾǊŜ ǾŜǊǎ ƭŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ 

ƭƛǘǘƻǊŀǳȄΣ ƳŀǊƛǘƛƳŜǎΣ ōŀƭƴŞŀƛǊŜǎ Ŝǘ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŀǾŜŎ hǳƛǎǘǊŜƘŀƳΦ !ǳ {ǳŘΣ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ǎŜ Ŧŀƛǘ 

vers les terr i to ires urbains of f rant  les services,  équipements,  act iv i tés et  t ransports avec 

Hérouvi l le-Sain t-Clai r  et  Caen. Bénouvi l le est rel iée ent re ces deux façades par la RD 515,  

ǊŜƴŘŀƴǘ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŦŀŎƛƭŜ ŘΩŀŎŎŝǎΦ hƴ ȅ ǘǊƻǳǾŜ ŀǳǎǎƛ ƭŜ ŘŜǊƴƛŜǊ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ franchissement du 

Ŏŀƴŀƭ Ŝǘ ŘŜ ƭΩhǊƴŜ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ǊŜƭƛŜǊ /ŀŜƴ Ł /ŀōƻǳǊƎΦ 

La commune est également faci lement accessible par la vo ie verte aménagée ent re Caen et la  

Mer,  ce qui  favor ise les modes de transport  al ternat i fs à la  voi ture. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ .ŞƴƻǳǾƛƭƭŜ ƻŦŦǊŜ ǳƴ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ ŀƎǊŞŀōƭŜ Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ Řǳ Ŏŀƴŀƭ ŘŜ ƭΩhǊƴŜ Ŝǘ ŘŜ 

ses espaces naturels et  éco logiques,  proposant des commerces,  services et  équ ipements. 

/ΩŜǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǳƴ ƭƛŜǳ ŎƘŀǊƎŞ ŘΩƘƛǎǘƻƛǊŜ Ŝǘ surtout un l ieu de mémoire de la  seconde guerre 

mondia le. Pour son patr imoine h istor ique (Egl ise Notre-Dame, Château de Bénouvi l le,  

Pegasus Bridge, café Gondrée),  la commune est  visi tée chaque année par  de nombreux 

tour istes et  groupes sco lai res. 

 

  

Extra i t  car te IGN,  géopor ta i l 

N 
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1.3 La localisation du site 

La ZAC de la Clôture concerne une parcel le agr ico le s i tuée en périphér ie du centre-v i l le de 

.ŞƴƻǳǾƛƭƭŜΦ [Ŝ ǎƛǘŜ Ŝǎǘ ŘŞƭƛƳƛǘŞ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ ǇŀǊ ƭŀ w5 рмрΣ Ł ƭΩŜǎǘ ǇŀǊ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 

ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ Ŝǘ ŀǳ ǎǳŘ ǇŀǊ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ.  

Ces terres de 12 ha envi ron, const i tuant une des dern ières extensions urbaines communales, 

occupent  une p lace stra tégique. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Le foncier concerné par le périmètre de 

la ZAC comprend la parcel le cadast rale 

AI n°1 (115 993 m2)  et  les accroches aux 

vo ir ies ex istantes (boulevard de Lynton  

Lynmouth, boulevard de la Six ième 

Airborne, rue des Ecord ières)  

 

  

Extra i t  car te IGN,  géopor ta i l 

N 

Extra i t  cadastre,  géopor ta i l 
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1.4 Les documents dõurbanisme 

PL H /  SCOT 

La commune appar t ient à la communauté urbaine de Caen La Mer. Dans le Programme Local  

ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ όt[Iύ ŘŜ /ŀŜƴ ƭŀ aŜǊ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ нлмф-2024 et le Schéma de Cohérence 

terr i tor ia le (SCoT) de Caen-Métropole approuvé par  dél ibérat ion du 18 octobre 2019,  la 

commune de Bénouvi l le est considérée comme appartenant à la couronne périurbaine proche. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

« Const i tuée de vi l lages anciens ayant  connu une phase intense de pér iurbanisat ion 

(major i ta i rement pavi l lonnaire) au cours des t rente dernières années,  cet te couronne doi t  

engager une mutat ion vers une organisat ion p lus urbaine de son espace : p lus forte densité,  

Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘŜ ŎƻƳǇŀŎƛǘŞ Ŝǘ ƳƛȄƛǘŞǎ ǎƻŎƛŀƭŜ Ŝǘ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭƭŜ ŘŜǾǊƻƴǘ ŘŞǎƻǊƳŀƛǎ ǎΩȅ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ. » 

Extrai t  du SCoT 

Dans la couronne périurbaine proche, i l  sera appl iqué un densi té nette minimale de 20 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ł ƭΩƘŜŎǘŀǊŜ pour les projets en extension portant sur un terrain de plus de 5 000 

m². 

Concernant la product ion de logement social ,  la commune de Bénouvi l le appart ient à la  

catégor ie « communes ou pô les pér iurbains (en B2 ou C) ».  Dans cette catégorie,  toute  

ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ м Ƙŀ ŘŜǾǊŀ ŎƻƳǇǊŜƴŘǊŜ au moins 10% de logements en  

accession à pr ix abordable (accession sociale à la propr iété et  accession à pr ix mait r isée) .  

Le SCOT et le PLH défin issent  que 60% des logements so ient  en 

col lect i f / intermédiai res/ logements groupés (maisons de vi l le,  habi tat  part ic ipat i f ,  Lots l ib res 

denses) et  que 20 % des logements soient en locat i f  social. 

 

Extra i t  PLH 
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PLU 

!ǳ ǎŜƛƴ Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ όt[¦ύ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ Bénouvi l le, dont la procédure de 

modi f icat ion n°2 a été approuvé par dél ibérat ion le 23 mars 2023, le secteur de la  Clôture est  

ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ ŎƻƳƳŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŞ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƴƛǎŞŜΦ 

La ZAC de la  Clôture est  intégralement  c lassée en zone 1AUM dans le règlement du PLU : 

¶ Zone 1AUM : zone à urbaniser à  vocat ion mixte. 

 

  Extra i t  du PLU (mars 2023) 

La ZAC de la  Clôture Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ (OAP).  

 

 

 

  

Extra i t  des OAP 
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2.  LE  SITE 

 

 

 

2.1 Le cadre urbain et paysager 

Le si te est  actuel lement une parcel le agrico le,  ne présentant  aucun arbre.  Le terra in présente  

ǳƴŜ ǇŜƴǘŜ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ н҈ ƻǊƛŜƴǘŞŜ bƻǊŘκ{ǳŘΣ ŀǾŜŎ ǳƴ Ǉƻƛƴǘ Ƙŀǳǘ ǎƛǘǳŞ Ł ƭΩŜȄǘǊŞƳƛǘŞ bƻǊŘ 

du site (+23 m NGF) et  un poin t  bas en l imite Sud-Est (+13 m NGF). 

Les pr incipaux accès au si te se si tuent au Nord depuis le boulevard de la Sixième Airborne et  

la rue des Ecordières, et  au sud depuis le boulevard Lynton Lynmouth.  

! ƭΩƻǳŜǎǘΣ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ w5 рмрΣ ƭŜ ǎƛǘŜ Ŝǎǘ ōƻǊŘŞ ǇƻǳǊ ǎŜǎ нκо ǘƛŜǊǎ ǎǳŘ ǇŀǊ ǳƴ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜ 

frênes et son 1/3 nord par un merlon ǇƭŀƴǘŞ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ōƻŎŀƎŝǊŜǎ όǎǳǊŜŀǳΣ ƴƻƛǎŜǘƛŜǊΣ ǎŀǳƭŜǎΣ 

ŞǊŀōƭŜǎΧύΦ 

Au nord,  un espace paysager ŘƻǘŞ ŘΩǳƴŜ ŀƛǊŜ ŘŜ ƧŜǳȄ ŀǎǎǳǊŜ ƭŀ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ 

de la p lace de la Monture.  

{ǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ŦǊŀƴƎŜ ŜǎǘΣ ŘŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ŦƻǊƳŜǎ ƻǊǘƘƻƎƻƴŀƭŜǎ 

entourent le si te. 

! ƭΩŜȄǘǊŞƳƛǘŞ ǎǳŘ ŘŜ ƭŀ ½!/Σ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ōƻǳƭŜǾŀǊŘ Lynton Lynmouth et  la RD 515, une zone 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŀ ŞǘŞ ŀƳŞƴŀƎŞŜΦ 9ƭƭŜ ŎƻƳǇǊŜƴŘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǳƴŜ ǇƘŀǊƳŀŎƛŜ Ŝǘ ǳƴ 

ancien supermarché (projet  de reconversion en cours). 

  

Plan des é léments st ructurants du s i te ,  Mosaïc 

N 
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2.2 Les risques et nuisances 

Le si te du pro jet  présente un r isque aux remontées de nappe phréat ique fa ib le,  seu l  

ƭΩŜȄǘǊŞƳƛǘŞ ǎǳŘ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴ Ŝǎǘ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜ ǇŀǊ ǳƴ ǊƛǎǉǳŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ǇǊƻŦƻƴŘŜǎ όнΣр 

à 5 m). 

Lƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ Ŏƻƴƴǳ ŘŜ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ǎǳǊ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘΣ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ Ł 

vocat ion agricole. 

 

Le projet  par  sa si tuat ion 

géographique ne se si tue pas en zone 

inondable. La commune de Bénouvi l le  

est concernée par le Plan de 

Prévent ion Mult i -Risques de la Basse 

±ŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩhǊƴŜ Ƴŀƛǎ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ƴe se 

si tue pas dans le périmètre du zonage 

réglementa ire du PPMR. 

 

En raison de la prox imi té de la RD 515, la pr incipa le nuisance à laquel le est confrontée le 

si te,  est  sonore.  La RD 515 est c lassée « Route à grande c ircula t ion » et  « Voie bruyante de 

catégor ie 2 ». 

  

 

5Ŝǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ŀŎƻǳǎǘƛǉǳŜǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝƴ Ƴŀƛ нлмф 

ŀŦƛƴ ŘΩŞǾŀƭǳŜǊ ƭΩŜŦŦƛŎŀŎƛǘŞ Řǳ ƳŜǊƭƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǇŜǊǘƛƴŜƴŎŜ ŘŜ ǎŀ ǇǊƻƭƻƴƎŀǘƛƻƴΦ En haut  

du mer lon, le niveau mesuré est est imé à envi ron 74 dB et à envi ron 57 dB au n iveau des 

ƧŀǊŘƛƴǎ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎΦ [Ŝ ƳŜǊƭƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ŀ ǳƴŜ ŜŦŦƛŎŀŎƛǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ 

10 à 13 dB. 

[ΩŞǘǳŘŜ ǇǊŞŎƻƴƛǎŜ ǳƴŜ ǇǊƻƭƻƴƎŀǘƛƻƴ Řǳ ƳŜǊƭƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘΣ ŀǾŜŎ ƭŜǎ Ŏŀractér ist iques su ivantes :  

ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜ п Ł р ƳΣ ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴ ǊŀǎŜ ŎƾǘŞ ǾƻƛǊƛŜΣ ŀōǎŜƴŎŜ ŘΩŀǊōǊŜ ŀǳ ǎƻƳƳŜǘ Řǳ ƳŜǊƭƻƴ Ŝǘ 

végétat ion en part ie basse côté ZAC. 

tƻǳǊ ƭŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ ½!/Σ ƭΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦŀœŀŘŜǎ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ŎƻƴŦƻǊƳŜ Ł ƭΩŀǊǊşǘŞ Řǳ но 

jui l let  2013.  Cela aura notamment des conséquences sur la  qual i té des v i t rages s i tués sur  les 

façades exposées. 

  

Extra i t  du PPMR ŘŜ ƭŀ .ŀǎǎŜ ±ŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩhǊƴŜ 

Proje t 

Proje t 

Extra i t  des  ca r tes  de bru i t  s t ra tég iques ς DDTM 14 
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2.3 Les servitudes 

Le si te,  dans sa part ie sud est soumis à une servi tude en ra ison de la l ia ison hertz ienne Caen-

Cabourg impl iquant une hauteur maximale de 90 m NGF.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Depuis la mise en p lace des pér imètres dél imités des abords des t rois Monuments Histor iques 

ŘŜ .ŞƴƻǳǾƛƭƭŜΣ ƭŜ ǎƛǘŜ ƴΩŜǎǘ Ǉƭǳǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞ ǇŀǊ ƭŀ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜ ǊŜƭŀǘƛǾŜ Ł ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ Řǳ /ƘŃǘŜŀǳ 

de Bénouvi l le classé Monument Histor ique. 

 

  

9ȄǘǊŀƛǘ Řǳ Ǉƭŀƴ ŘŜǎ {ŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ŘΩ¦ǘƛƭƛǘŞ tǳōƭƛǉǳŜΣ t[¦ 

Proje t 

Pér imè tres  dé l im i tés  des abords  MH,  UDAP 14 

Proje t 
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Plan de loca l isa t ion des vues 

Vue 2 

Vue n°1 

±ǳŜ ƴϲмΣ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŀŎŎŝǎ bƻǊŘ ǾŜǊǎ ƭŜ ǎƛǘŜ 

±ǳŜ ƴϲнΣ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŀŎŎŝǎ {ǳŘ ǾŜǊǎ ƭŜ ǎƛǘŜ 
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3.  LE  PROJET 

3.1 Les enjeux 

La commune de Bénouvi l le ǎΩŜǎǘ ƛƴǎŎǊƛǘŜ Řŀƴǎ ǳƴŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ǾƻƭƻƴǘŀǊƛǎǘŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 

durable et  souhai te a insi  renforcer la d imension paysagère et  qual i tat ive du si te de « la  

Clôture » toute en développant un projet  compact,  économe en foncier,  proposant des 

terra ins de dimensiƻƴǎ ǾŀǊƛŞŜǎΣ ōŞƴŞŦƛŎƛŀƴǘ ŘΩǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ǎƻƛƎƴŞ Ŝǘ ŀǎǎǳǊŀƴǘ ǳƴŜ 

parfai te connexion avec le t issu urbain  existant  et  la  promot ion des modes de déplacements 

doux.  

Ainsi,  i l  est  souhaité répondre aux enjeux suivants :   

- Accuei l l i r  une populat ion divers if iée,  en const i tuant une off re de logements adaptée,  de 

formes et de typologies di f férentes ( indiv iduels,  groupés) et  harmonieuses répondant à  

une demande divers i f iée,  

- aŀƞǘǊƛǎŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŘŜ ζ ǾƛƭƭŀƎŜ η,  en proposant une 

inǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǊŜǎǇŜŎǘǳŜǳǎŜ ŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŀƴǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ 

ŀǇǇǊƻŎƘŜ ƛƴƴƻǾŀƴǘŜΣ ŎƻƴǘŜƳǇƻǊŀƛƴŜ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭΩŀƛǊ Řǳ ǘŜƳǇǎΦ [Ŝ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ǎŜǊŀ 

ǳƴ ŞƭŞƳŜƴǘ ŎƭŞ ŘŜ ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜ ƴƻǳǾŜŀǳ ǎŜŎǘŜǳǊ Řŀƴǎ ǎƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ 

dans le grand paysage,  

- aŀƞǘǊƛǎŜǊ ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ Ŝǘ ƭΩŜǎǘƘŞǘƛǉǳŜ des nouvel les construct ions a f in de renforcer 

ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ commune,  

- wŜƭŜǾŜǊ ƭŜ ŘŞŦƛ ŘΩǳƴ ǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ǉƭǳǎ ŘŜƴǎŜ,  a f in de favoriser un développement  urbain 

plus compact moins ŎƻƴǎƻƳƳŀǘŜǳǊ ŘŜ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ Ŝǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜΣ conformément au SCOT de 

Caen Métropole,   

- Organiser un mai l lage f in avec le t issu urbain ex is tant,  par la  restructurat ion des vo ies 

Řǳ ǎƛǘŜ ǇƻǳǊ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ŘƻǳȄ Ŝǘ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ƭƛŀƛǎƻƴǎ douces,  

- wŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ŜƴƧŜǳȄ ŘΩǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜ,  en réal isant  un quart ier  économe en 

énergie,  en maît r isant la consommat ion des ressources et en favor isant une mobi l i té 

durable et  équi l ib rée,  

- Associer  la populat ion pour un pro jet  co-constru it  e t  par tagé,  en poursu ivant la  

démarche part ic ipat ive déjà engagée lors des études préalables.  

 

  

Site de la 

Clôture  

Zone dõactivit®s 

et commerc ia les  

Quart iers 

pavi l lonnaires  

RD 515  

Château de 

Bénouvi l le  

Vieux Bénouvi l le  
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3.2 Les objectifs et orientations 

A - CŀǾƻǊƛǎŜǊ ǳƴŜ ōƻƴƴŜ ŎƻǳǘǳǊŜ ŀǾŜŎ ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘ Ŝǘ ǳƴŜ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ 
r éuss i e 

¶ Valor iser et  mett re en scène une entrée depuis le boulevard Lynton Lynmouth, 

¶ wŜƭŜǾŜǊ ƭŜ ŘŞŦƛ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǇǊŞǎŜǊǾŀƴǘ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŘŜ ζ ǾƛƭƭŀƎŜ η ŘŜ la commune, 

¶ Maîtr iser la qual i té architectura le et  paysagère tout  en permettant  une approche 

innovante, contemporaine, 

¶ Permettre une progressiv i té et  une transit ion harmonieuse avec les espaces 

pavi l lonnaires, 

¶ GŞǊŜǊ ƭΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜ ŀǾŜŎ ƭŀ ȊƻƴŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ vƛŀ ƭŀ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ 

ƭΩŜƴǘǊŞŜ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΣ 

¶ Aménager une l isière verte,  écran sonore v is-à-v is de la RD 515, avec un projet  de 

ƳŜǊƭƻƴ ǇƭŀƴǘŞ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘΣ 

¶ Bien prendre en compte le contexte patr imonial  local, 

¶ Faire « la part  bel le » au végétal et  au trai tement paysager dans un object i f  g lobal de 

qual i té du cadre de v ie : 

o !ŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ǇƻǳǊ ǉǳΩƛƭǎ ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇǊƛǾŞǎ 

ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦǎ Ŝǘ ƛƴǘƛƳŜǎ όƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴΣ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎΧύΣ 

o Penser  le paysage comme support  de la «  nature en v i l le  » (biod iversi té) , 

o /ƻƴŎŜǾƻƛǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ ǇƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŞŜǎ 

et favoriser  une in tégrat ion harmonieuse, adaptée au contexte, 

o tŜƴǎŜǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩǳǎŀƎŜǎ ǇƻǳǊ ǊŞǇondre aux asp ira t ions des 

habitants et  évi ter les «  espaces perdus » . 

¶ Créer du l ien avec les quart iers r iverains : 

o tǊŞǾƻƛǊ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘ ŘŜ ǇŀǊǘŀƎŜΣ ŘŜ ǊŜƴŎƻƴǘǊŜΧ 

entre habi tants actuels et  futurs, 

o Penser des i t inérai res doux (en s i te propre ou simplement sécur isés) depuis et  

vers les espaces fédérateurs de la commune, 

o Aménager le secteur de « La Montoure » (nord-ouest  de la  ZAC) comme espace 

fédérateur entre les quart iers. 

¶ Prendre en compte les tempora l i tés de la programmat ion pour aménager 

ǇǊƻƎǊŜǎǎƛǾŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ǎŜƭƻƴ ŎƘŀǉǳŜ ǇƘŀǎŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
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B - tǊƻǇƻǎŜǊ ǳƴŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ŎƻƘŞǊŜƴǘŜ Ŝǘ ƘƛŞǊŀǊŎƘƛǎŞŜ ƛƴŎƛǘŀƴǘ Ł ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
t ra ns po r t s  e n  commun ,  des  mo des  doux ,  e t  l im i t an t  l e s  nu isa nce s  indu i te s 

¶ !ǇǇǊŞƘŜƴŘŜǊ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ζ ǘǊŀŦƛŎ η Řǳ ƴƻǳǾŜŀǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Ł ǳƴŜ ŞŎƘŜƭƭŜ ŞƭŀǊƎƛŜ Ŝǘ 

réorganiser  les c irculat ions pour évi ter,  rédu ire et  compenser  les nu isances 

potent ie l les, 

¶ Créer un mai l laƎŜ ŘŜ ǾƻƛŜǎ ŘŜ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ ƘƛŞǊŀǊŎƘƛǎŞŜǎΣ Řƻƴǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǎŜǊŀ 

ŀŘŀǇǘŞ Ł ƭŀ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ Ŝǘ ŀǳȄ ǳǎŀƎŜǎ ǎǳǇǇƻǊǘŞǎ όǾƻƛŜǎ ǇǊƛƳŀƛǊŜǎΣ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎΧύΣ 

¶ tŜƴǎŜǊ Ŝǘ ƎŞǊŜǊ ƭŜǎ ƳƻōƛƭƛǘŞǎ ǇƻǳǊ ŎƘŀŎǳƴŜ ŘŜǎ ǇƘŀǎŜǎ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

en vue de désengorger  les axes proches (Avenue de Caen,  Avenue du 5 ju in 1944) tout 

en intégrant les besoins de desserte progressifs du projet  et  de la  zone commerciale 

ex istante, 

¶ CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŀǳȄ ŀǊǊşǘǎ ŘŜ ōǳǎ ǇƻǳǊ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ǾƻƛǊŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ 

transports en commun existante, 

¶ /ǊŞŜǊ Ŝǘ ǎŞŎǳǊƛǎŜǊ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ Ǉƻƛƴǘǎ ŘΩŀŎŎŝǎ Ŝǘ ŘΩŀŎŎǊƻŎƘŜ ŀǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭŀ /ƭƾǘǳǊŜ 

όŦŀŎƛƭƛǘŞ ŘΩŀŎŎŝǎΣ Řƛƭǳǘƛƻƴ Řǳ ǘǊŀŦƛŎΧύΣ 

¶ {ΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘƻǳȄ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ 

urbaine pour  se connŜŎǘŜǊ Ŝǘ ǾŜƴƛǊ Ŝƴ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀǊƛǘŞ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ, 

¶ wŞƛƴǘŜǊǊƻƎŜǊ ƭŀ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛǘǳǊŜ Řŀƴǎ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ǇƻǳǊ Υ 

o Limiter la vi tesse et pacif ier les ci rculat ions (prof i ls de vo ies), 

o Donner la pr ior i té aux modes doux (si tes propres, partage), 

o wŞŘǳƛǊŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ Ŝǘ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Řǳ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 
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C  ς Déve lopper  une  o f f re  de  lo gement s  d i ve rs i f i ée 

¶ ¦ƴŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 150 logements indiv iduels,  et  6 macro lots avec de 

ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀǘƛŦΣ ŘŜǎ Ƴŀƛǎƻƴǎ ǎŞƴƛƻǊǎΣ des maisons de v i l le et  du logement  

col lect i f.  Ce programme mixte permet  de :  

o  Proposer des logements en accession et  sociaux, 

o  Proposer des logements adaptés aux personnes âgées (p lain-pied) , 

o  /ǊŞŜǊ ǳƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ǎǘǊǳŎǘǳǊŞ ǇŀǊ ŘŜǎ Ƴŀƛǎƻƴǎ ŘŜ ǾƛƭƭŜΣ 

o  Proposer des lots l ib res (moyenne des lots environ 460 m2) pour des franges 

urbaines apaisées. 

o  Proposer des lots l ibres denses (compr is ent re 250 et 300m2 envi ron en ŎǆǳǊ ŘŜ 

quart ier 

  

D ς U ne  ges t ion  des  e aux  p l uv ia les  comme vec t eu r  de  b io d ive r s i t é  e t  de  pay sa ge  
ŀǳ ŎǆǳǊ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ 

¶ hǊƎŀƴƛǎŜǊ ǳƴŜ ǘǊŀƳŜ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀǾƻƛǊ ŘŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ Ŝǘ des 

réservoirs de biodivers i té,  suppor t  de gest ion des eaux pluvia les, 

¶ Favoriser une gest ion des eaux de p luie innovante par di f férents d isposi t i fs aér iens et  

ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ όƴƻǳŜǎΣ ōŀǎǎƛƴǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎΣ ƧŜǳȄ ŘΩŜŀǳΧύ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀƴǘ Ł ƭΩƻǊƛƎƛƴŀƭƛǘŞ ŘŜ 

ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ Ł ƭΩŀƳōƛŀƴŎŜ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄΣ 

¶ Rechercher une mutual isat ion des usages pour une ut i l isat ion mul t ip le des espaces de 

col lecte des eaux p luvia les. 

 

E  ς Insc r i re  l e  quar t i e r  dans  un  ob jec t i f  g lo ba l  de  so br ié té  e t  de  t ra ns i t i on  
é ne r gé t i que 

¶ Coupler les enjeux de densi té,  de mixi té de logements avec une volonté de maît r ise 

énergét ique, 

¶ CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ ŘŜ ŦƻǊƳŜǎ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜǎ ŎƻƳǇŀŎǘŜǎΣ 

¶ tŜƴǎŜǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ŎƻƴŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ƳŀȄƛƳƛǎŜǊ ƭŜǎ ŀǇǇƻǊǘǎ 

gratuits du sole i l  (en fonct ion des enjeux de cohérence urbaine), 

¶ tǊƻƳƻǳǾƻƛǊ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ (cycle de v ie)  et  de modes const ruct i fs  

ǊŜǎǇŜŎǘǳŜǳȄ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ 

¶ ;ǾŀƭǳŜǊ ƭŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ƭƻŎŀƭ Ŝƴ 9bw Ŝǘ ƭŜ ǘǊŀŘǳƛǊŜ ŎƻƴŎǊŝǘŜƳŜƴǘ Ŝƴ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ 

du nouveau quart ier, 

¶ Envisager une gest ion in  s i tu et  coopérat ive des déchets organiques. 
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1.  LES MOBIL ITES 

1.1 Le réseau viaire 

Les accès et voi r ies sont réf léch ies Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ pour proposer une desserte 

cohérente et  h iérarchisée, et  l imi tant les nu isances indu ites. 

LŜ ƴƻǳǾŜŀǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ǎΩŀǊǘƛŎǳƭŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜΣ ƻǊƛŜƴǘŞŜ bƻǊŘ-{ǳŘΣ ǉǳƛ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ 

dans la cont inu ité du boulevard de [ȅƴǘƻƴ [ȅƴƳƻǳǘƘ Ŝǘ ǎŜ ǇƻǳǊǎǳƛǾŀƴǘ ƧǳǎǉǳΩŀǳ ōƻǳƭŜǾŀǊŘ ŘŜ 

la Sixième Airborne. [Ŝǎ Ǉƻƛƴǘǎ ŘΩŀŎŎǊƻŎƘŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ōƻǳƭŜǾŀǊŘǎ de Lynton Lynmouth et  de la  

Sixième Airborne const i tuent ainsi  les accès pr incipaux du nouveau quart ier . 

DŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜ la voie pr inc ipa le,  p lusieurs vo ies secondaires assurent la  desserte du  

nouveau quart ier.  Ces voies secondaires sont  partagées.  Les deux voies secondaires para l lè les 

à la  voie pr inc ipa le sont  à double sens.  Les autres vo ies secondaires sont à sens unique. Les 

circu lat ions sont pensées dans le souci de réa l iser des vo ies paci f iées pour desservi r  les zones 

résident ie l les. 

Une l ia ison douce est aménagée avec la rue des Ecord ières. La géométr ie et  la largeur de 

cette vo ie permettra  une ouverture éventuel le à la ci rcula t ion depuis le nouveau quar t ier  

ǾŜǊǎ ƭŀ ǊǳŜ ŘŜǎ 9ŎƻǊŘƛŝǊŜǎ όǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩŀǾŀǊƛŜ ǎǳǊ ƭŀ ǾƻƛŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭes 

accès). 

 

  

Accès depuis le  boulevard Lynton Lynmouth 

Accès depuis le  boulevard de la  S ix ième Airborne 



BENOUVILLE ς ZAC DE LA CLOTURE ς DOSSIER DE REALISATION
  25 

 

Plan des réseaux v ia i res 
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1.2 Les l iaisons douces 

¦ƴ ǊŞǎŜŀǳ ŘŜ ƭƛŀƛǎƻƴǎ ŘƻǳŎŜǎ ŘŜǎǎŜǊǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ƴƻǳǾŜŀǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊΦ /Ŝ ǊŞǎŜŀǳ ǇǊƻǇƻǎŜ ŘŜǎ 

lia isons cont inues, confortab les et  sécurisées pour les déplacements doux (piétons, vélos, 

ǘǊƻǘǘƛƴŜǘǘŜǎΧύΦ 

Véri table colonne vertébrale du pro jet ,  la  voie pr incipa le est  équ ipée à la  fo is ŘΩǳƴ ǘǊƻǘǘƻƛǊ 

piéton et ŘΩǳƴ aménagement mixte (piétons/vélos). 

Aux f ranges ouest et  sud du pro jet ,  une vo ie verte un it  les d i f férents secteurs de la ZAC et  

pourra of fr i r  un i t inéra i re de promenade. 

En complément,  pƭǳǎƛŜǳǊǎ ŎƻƴƴŜȄƛƻƴǎ ŘƻǳŎŜǎ ǘǊŀƴǎǾŜǊǎŀƭŜǎ ǊŜƭƛŜƴǘ ƭŀ ǾƻƛŜ ǾŜǊǘŜ Ł ƭΩŀȄŜ 

principa le,  notamment au niveau du parc central . 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ Ŝǎǘ ǊŜƭƛŞ ǇŀǊ ŘŜǎ ǘǊƻǘǘƻƛǊǎΣ ǎŜƴǘŜǎ Ŝǘ ǾƻƛŜǎ ǇŀǊǘŀƎŞŜǎΦ 

Ce réseau de l ia isons douces est raccordé au réseau existant en p lusieurs points :   

Á En part ie nord de la ZAC : au n iveau du boulevard de la Six ième Airborne et de la  

rue de la Crète ;  

Á En part ie centra le de la ZAC Υ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ Řǳ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀƭƭŞŜ ŘŜǎ ¢ƛƭƭŜǳƭǎ Ŝǘ ŘŜ 

la sente menant à la rue du Garcel le Ŝǘ Ł ƭΩŀǾŜƴǳŜ ŘŜ /ŀŜƴ. Une l ia ison douce est  

réa l isée avec la rue des Ecord ières. 

Á En part ie sud de la ZAC Υ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ Řǳ ōƻǳƭŜǾŀǊŘ [ȅƴǘƻƴ [ȅƴƳƻǳǘƘ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴ 

supermarché. 

Les futurs habitants peuvent se rendre dans le centre-ǾƛƭƭŜ ŘŜ .ŞƴƻǳǾƛƭƭŜ Ǿƛŀ ƭΩŀƭƭŞŜ ŘŜǎ 

Til leu ls ou de la rue du Garcel le,  et  sur le chemin de halage du canal de Caen à la mer via le 

boulevard Lynton Lynmouth et  la rue des bel les Portes. 

A noter,  une réf lexion est en cours entre les communes de Bénouvi l le et  Blainvi l le pour 

rejoindre les 2 communes via un projet  de passerel le piétonne au-dessus de la RD 515, à  

ƭΩŜȄǘǊŞƳƛǘŞ {ǳŘ-Ouest de la ZAC 

Images de référence / /  Vo ie ver te /  Sen te /  Aménagement mix te 
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Plan des l ia isons douces 
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1.3 La voie principale 

La vo ir ie pr incipale traverse la ZAC depuis le boulevard Lynton Lynmouth vers le boulevard 

de la Six ième Airborne. El le sera dimensionnée pour la desserte de l ia ison bus. 

Cet axe structurant comprend trois sect ions dist inctes.  

[ŀ ǇǊŜƳƛŝǊŜ ǎŜŎǘƛƻƴ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ Řǳ ōƻǳƭŜǾŀǊŘ [ȅƴǘƻƴ [ȅƴƳƻǳǘƘ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŞΦ  

La deuxième sect ion au centre du pro jet  est  une véri tab le rue urbaine, ouverte sur les 

habita t ions et  le parc central . 

La trois ième sect ion assure la d ist r ibut ion de la part ie nord de la  ZAC.  

5Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ŘŜ ǘŀƛƭƭŜ ǾŀǊƛŀōƭŜ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƴǘ ƭŜǎ 

aménagements de cette vo ie pr incipa le. 

 

 

 

Plan des sect ions de  la  vo ie pr inc ipa le 
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Coupe de pr incipe  de la  sect ion  n°1 de la  voie  pr inc ipa le 

Coupe de pr incipe  de la  sect ion  n°2 de la  voie  pr inc ipa le 

Coupe de pr incipe  de la  sect ion  n°3 de la  voie  pr inc ipa le 

Images de référence / /  Rue urba ine /  Avenue p lantée /  Noue paysagère 
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1.4 Les voies secondaires 

[Ŝǎ ǾƻƛŜǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎ ǎƻƴǘ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ǇŀǊǘŀƎŞŜǎΦ 9ƭƭŜǎ ƴŜ ŎƻƳǇƻǊǘŜƴǘ Ǉŀǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǎǘǊƛŎǘŜƳŜƴǘ 

réservés à un type de ci rcu lat ion. Selon les secteurs de la ZAC, les vo ies secondaires 

présentent des prof i ls d i f férents. Néanmoins, el les présentent toutes une largeur min imale 

de 6,00. 

 

 

 

Lorsque les vo ies secondaires sont à sens un ique, quelques arbres sont plantés sur ƭΩŜǎǇŀŎŜ 

pour les c irculat ions piétonnes, obl igeant ainsi  les piétons à se déporter  ponctuel lement sur  

la chaussée par tagée.   

Pour  les voies secondaires à double sens, une bande plantée de 2,00 m de large est  aménagée 

ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴǎ ǇƛŞǘƻƴƴŜǎ ƻǳ ŘŜ ƭΩŀǳǘǊŜ côté de la chaussée partagée. 

 

  

/ƻǳǇŜ ŘŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜ 

Images de référence / /  Vo ie par tagée 
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1.5 Le stationnement 

En complément des p laces pr ivat ives 

prévues sur chacun des lots et  

macro lots,  112 places envi ron de 

stat ionnement pub l ic sont répart ies 

ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ½!/Φ 

Elles sont pr incipalement organisées 

sous la forme de poches de 

stat ionnement (envi ron 12 poches de 

3 à 13 places) . 

Seule la sect ion n°3 de la voie 

pr incipa le est dotée de 

stat ionnement longi tudinal (environ 

13 p laces). 

La grande major i té des espaces de 

stat ionnement est perméable et  

paysager . 

{ŀŎƘŀƴǘ ǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ ǇǊŞǾǳ 225 

logements envi ron sur  la ZAC, le 

projet  présente un rat io de 1 place 

de stat ionnement publ ic pour  2 

logements. 

 

  

Plan des p laces de  s ta t ionnement  publ ic 

Images de référence / /  Sta t ionnement perméab le e t  paysager 
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1.6 Les l imites publ iques / privées 

Les l imites entre les voies publ iques et  les parcel les pr ivées seront t ra i tées avec soin.  

5ŜǳȄ ǘȅǇŜ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ ǇŀǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜǳǊ ƻǳ ƭŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘŜǳǊ suivant  les l imites 

f ixées au Cahier des Charges de Cession des Terrains, ŀŦƛƴ ŘΩŀǾƻƛǊ ǳƴŜ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ǾƛǎǳŜƭƭŜ ƭŜ 

long des rues. E l les seront t rès végétal isées :  

- Sur la plupart  du l inéai re ( l imi te 1 :  cou leur orange sur le plan),  les haies décri tes ci-dessous 

seront p lantées devant, côté vo ir ie, et  les clôtures const i tuées de poteaux bois et  ƎǊƛƭƭŀƎŜ ŘΩǳƴŜ 

ƘŀǳǘŜǳǊ ŘΩмΦнлƳ ǎŜǊƻƴǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ ǎǳǊ ƭΩŀǊǊƛŝǊŜΣ ŎƾǘŞ ǇŀǊŎŜƭƭŜΦ 

- Sur certains tronçons ( l imite2 :  couleur  rouge sur le p lan),  les c lôtures de type l isse double en 

bois,  hauteur 1.20m et gr i l lagée seront implantées sur le devant,  côté vo ir ie,  car un espace vert  

publ ic se t rouve déjà devant.  La haie sera p lantée côté parcel le. 

 

 

Plan du t ra i tement des l imi tes 








































